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Erd Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..... /2024. (....) Onkormanyzati rendelet

Erd Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl

ELSO RESZ
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
1.  Ertelmez6 rendelkezések

1.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

Atmené telek: Olyan épitési telek, amely legaldbb két utcafronttal rendelkezik, de nem mindsiil

sarokteleknek.

Beépitési mélység: az el6kerttSl az épitési hely hatsé vonaldig tarté teriletsav, amelyen belil

épllet, melléképitmény elhelyezheté.

Fakivagasi és favédelmi terv: mely tartalmazza a tervezési és épitési terileten taldlhatd

faegyedeket, megjel6lve azokat, amelyeknek megtartdsa és védelme javasolt, valamint amelyekre

fakivagdsi engedélyt kér. A vonatkozé szabvany figyelembevételével a terv részei:

3.1. Fafelvételi, fakivagasi és favédelmi dokumentacio: A fafelvételi jegyzék és tervlap tartalmazza
a tervezési teriilet fait és nagyobb cserjéit fajuk, 1 méter magasan mért torzsatmérgjik,
koronaatmérdjik és allapotuk szerint. A fakivagasi és favédelmi jegyzék és tervlap tartalmazza
a felmért fas szaru egyedek tervezett kezelését (megtartandd, kivagandd/atiltetendd).

3.2. Fapoétlasi dokumentacid: A dokumentacio (jegyzék és tervlap) tartalmazza az ltetésre keriild
fak fafajat, méretét, iskoldzottsdgdt a vonatkozd helyi rendeletek elGirdasainak megfelel6en.

Féépiilet: Az 6vezeti elGirdsok szerint épitett, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazd épiilet.

Kialakult allapot: Az 6vezeti elGirdsok paramétereire vonatkozd fogalom. Olyan Ovezet, épitési

Ovezet és annak paramétere, amely kialakuldsa kordbban, a jelenleg megadhatd paraméterektdl

eltér6 modon tortént meg. Ezek tovabbi alakitasa soran az illeszkedés elvét kell érvényesiteni a

meglévd karakterjegyek alapjan.

Koételez6 fasitas: Telepitendd, kiegészitendd fasitds, fasor telepitési kotelezettség.

Kézmiimentes sav: a telekhatar és az Utburkolat k6zotti min. 1,5 m széles sav, melyben a fasor

telepitését sem az épitendd kdzml(ivek, sem azok véd6tavolsaga nem korlatozza.

Potencialisan kérnyezetre jelent6s hatast gyakorlé tevékenység: Mindazon tevékenység, amely

jogszabaly szerint kornyezeti hatdstanulmany koteles vagy egységes kornyezethasznalati

engedélyezési eljaras ala tartozik.

Megtartandé zoldfeliilet és fadllomany: A szabdlyozasi terven lehatarolt teriilet, mely Erdliget és

Parkvaros varosrész sajatos dombvidéki kertvarosi karakterét, j6 klimaju kornyezetét

meghatarozd, a tombok belsejében |év6, a meredek domboldalakon taldlhaté éshonos-erdével

fedett teriletek.

Taj-és klimavédelmi célu tajbanki zéldfeliilet: a SZT-n lehatarolt szabalyozasi elem, amelynek célja

a helyi lakossag részére a tajpotencial fenntartasa, a kondicionald, a klimarezilienciat er6sit6, a

rekreacids, joléti, az Okogazddalkodasi, vizgazddlkodasi, a sokszinl Okoldgiai szolgaltatasokat

tartdsan és fenntarthatd médon biztositani képes zoldfellletek fenntartasa

Tamfalgarazs: Tamfalban létesitett személygépkocsi tarold (a lejtés terep hegy fel6li oldaldban

|étesitett — a bevagdst megtamasztd — tamfalban kialakitott gépjarmitarold). A Iétesitmény akkor

mindsil tamfallétesitménynek, ha a bejdrati, és a lejt6hoz csatlakozé oldalhomlokzat szakasza

kivételével a természetes terepfelszin alatt helyezkedik el, vagy legfeljebb 1 métert tér el a

természetes terepfelszintél.
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12,

13.

14.

15.

16.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Telek be nem épithet6 része: A szabalyozasi terven lehatarolt, zoldfellletként kialakitandd
telekrész, melyen 6koldgiai, védelmi szempontbdl az épités tiltott.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag igénybe
vett terlilet bruttd nagysaganak és a telek sik vetileti teriletének %-ban kifejezett aranya.
Tulajdonosi és szolgdlati lakds: Valamely nem lakd rendeltetésli 6vezetekben létrehozott, a
tulajdonos vagy az alkalmazottak elszallasoldsat, lakhatasat szolgald rendeltetés.

Vizfolyasok és tavak fenntartasi zondja: okoldgiai és vizligyi fenntartasi zona, mely a vizpartok
természetkimél6 fenntartasat szolgalja, és természetkozeli allapotat, vizgazdalkodasi adottsagait
javitja.

Zavard hatasu rendeltetés: Olyan kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés elhelyezését biztositd
épulet, épitmény, mely a lakéterlletek épitési Ovezeteiben meghaladja a lakéteriletre
megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi hatarértékeket.

2. A Szabalyozasi Terv elemei és elGirdsainak alkalmazasa
2.8

Sajatos jogintézményektdl eltérni csak akkor lehet, ha e rendelet arra kilon feltételhez kotott
rendelkezése teljesil.

3. Telekalakitasra vonatkozo elGirasok
3.8

Az épitési ovezetekben, illetve 6vezetekben kézmdilétesitmény telke, illetve a szabdlyozasi terven
meghatdrozott kozteriletszabalyozds végrehajtasa érdekében az érintett telkek az oOvezet
elGirasaitol eltéré nagysagban is kialakithatok. Az elGirt telekméretnél kisebb telek kialakithato:
maganut, valamint zoldterilet, vizgazdalkodasi terlilet és erd6teriilet céljara.

Telekfelosztas sordn az Gvezetben elGirtnal kisebb telek az (1) bekezdés esetén tul, csak akkor
alakithatd ki, ha az eltérést elGzetes geodéziai felméréssel bizonyithatéan a foldhivatali mérési
hibahatdr okozza.

Az épitési dvezetekben és kertes mezGgazdasagi Ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem
alakithato.

A szabadlyozasi terven feltlntetett helyi védett teriileten fekvd lakd rendeltetés(i terileten
telekhatarrendezés legfeljebb egy alkalommal csak ott lehetséges, ahol az a tomb kialakult
telekszerkezetét jelent6sen nem befolydsolja, az érintett telkek konturjat javitja és a telek
terlletének legfeljebb 20%-at érinti.

Amennyiben egy telek, épitési telek tobb dvezetbe, épitési dvezetbe tartozik az Gvezethatar menti,
vagy szabalyozdsi vonal menti telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a kialakuld telkek nem
felelnek meg az eldirt telekalakitdsokra vonatkozé rendelkezéseknek.

Magdnut barmely Ovezetben vagy épitési dvezetben kialakithatd. A szabdlyozasi terven jelolt
kozlekedési teriilet céljara kijelolt terlilet maganutként kialakithatd. Amennyiben a szabdlyozasi
terv nem jeloli ki a kozlekedési teriilet Gvezetét, a maganut telkének legkisebb szélessége:

a) beépitésre szant teriileten 8 méter,
b) beépitésre nem szant teriileten 6 méter.

4. A kozteriilet-alakitasra vonatkozo elGirasok
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(2)

(3)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

4.8

A kozteriletek kialakitasa soran az egyenl6 hozzaférés megteremtésével kapcsolatos elvardsok a
burkolatok, fellletek, épitmények és biztonsagi berendezések a telepiilésképi kovetelményekkel
0sszhangban valdsitanddk meg.

A kozterlletek szerkezetalakitdsa és burkolatainak épitése sordn az integralt, akadalymentes és
tobbcélu haszndlatoknak megfelel§ kialakitasat kell biztositani.

Az utcakeresztmetszet ardnyainak alakitdsa (kiépités és atépités) sordn a gyalogos, zold, és
csapadékviz-gazdalkodasi savok, zondk 40%-os részesedése biztositandd, vizatereszté burkolatok
alkalmazdsaval.

AZ EPITESRE ES LETESITESRE VONATKOZO ELOIRASOK
5. Az épités és létesités altalanos feltételei

5.8

A teleplilés épitési Ovezeteiben U] épllet elhelyezése, meglévé éplilet bdvitése, illetve
rendeltetésvaltoztatas csak akkor lehetséges, ha kozegészségligyi szempontbdl megfelel6 haldzati
ivoviz- és villamosenergia-ellatas igazoltan biztositott, valamint e rendelet szennyvizelvezetésre, és
felszini vizrendezésre és -gazdalkoddsra vonatkozé elGirasai teljesitheték.

Tereprendezés csak ugy végezhets, hogy a szomszédos telekhatdrtdl szamitott 1 méteres
terliletsdvban a természetes terepszint nem valtoztathato, kivéve, ha a kornyez6 terepszint eltér a
természetes terepszintt6l, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

A terepalakitds soran az épitési helyen kiviil a természetes terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t
lehet eltérni, kivételt képez ez aldl az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztositd
lépcs6, tdmfal, vagy lejté miatti terepalakitas.

6. Epitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé elGirasok
6.8

Amennyiben a szabalyozasi terv nem hataroz meg épitési helyet, a kertvarosias épitési dvezetekben
a beépitési mélység 20 m, a kisvarosias épitési 6vezetekben 30 m.

Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott beépitési mélység a hatsdkert legkisebb mélységét
csokkentené, az épitési hely az elS-, oldal- és hatsékert hatarvonalai altal meghatarozott terilet.
Az el6kert mérete, amennyiben az Gvezeti el6irasok vagy a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik:

a) kisvarosias és kertvarosias dvezetek telkein Uj épités esetén 9 méter (kivéve Lke-3 és Lke-7

Ovezetek),
b) vegyes terlletek épitési bvezeteiben — kivéve a Vt-12 jel(i épitési Gvezetben - Uj épités esetén
9m.

Az épitési hely mélysége a kis- és kertvarosias lakdovezetek atmend telkein mindkét el6kerti
hatarvonaltél mért 20 m-ig tart.

Saroktelkek esetében legaldbb az egyik utcafronti telekhatarral parhuzamos homlokzattal
helyezhets el épllet. Saroktelek esetén az egyik kozterilet fel6l kell tartani a (3) bekezdésben
meghatdrozott kotelezé el6kert méretét, a mdsik telekhatartdl legaldbb 3 méter elSkertet kell
tartani.

Oldalhatéaron all6 beépités esetén az oldalkert a kialakult allapothoz illeszkedéen, vagy a klimatikus
szempontbdl kedvezd tdjolas szerint legyen kialakitva. Azokban a tombdokben, ahol az oldalkert és
a kialakult beépités valtozo kialakitasu, ott is a tajolasi szempontok legyenek elsédlegesek.

Az el6- és oldalkertben a beépitési mélységig kizardlag fedetlen gépjarmdbeadlld Iétesithetd.



Erd Megyei Joguti Varos Telepliléstervének készitése Telepilésrendezési terv

Véleményezési anyag 2024. szeptember

(8) Onallé gépjarmlitarold épiilet melléképitményként csak az épitési helyen beliil helyezhet§ el.

(9) Lejt6s terepen, hegy feldli oldalon keritéssel egybeépitett tdmfalgarazs zoldtetével fedetten az
el6kertben legfeljebb 7,0 méteres szélességgel, és legfeljebb 3,5 méteres utcafronti
éplletmagassdggal kialakithatd. A zoldtets és szerkezetei, nem szdmitanak bele az épliletmagassag
értékébe. Tamfalgardzs vagy fedett személygépkocsi bealld |étesitésekor az 5. § tereprendezésre
vonatkozd el8irasat alkalmazni kell.

(10) Azokban az épitési ovezetekben, ahol a 2. melléklet nem hatdroz meg legkisebb beépitheté
telekméretet a jelen rendelet hatdlyba |épése el6tt kialakult telkeken épilet elhelyezhet6,
amennyiben a kialakult telek

a) teriilete legaldbb 300 m?,
b) épitési helye legalabb akkora, mint egy 7,0 x 10,0 m befoglalé teriletl sokszog.

(11) Az Alsé és Fels6 utca menti kisvarosias és kertvarosias ingatlanok esetében, Uj éplilet épitése
esetén a kozterileti telekhatart kell épitési vonalnak tekinteni.

(12) Az Ofalu teriiletén (M6 autdpélya és Duna kozotti belteriilet) oldalhataron allé épiilet a kialakult
allapot figyelembevételével, ugy is elhelyezhetd, hogy az utcai telekhatartdl 9 méter széles
tertletsdvban nem kell oldalkertet tartani, igy az épilet elhelyezése, kialakitasa a telepitési
tdvolsagokra vonatkozo szabdlyok szerint lehetséges.

7. Beépitési modra vonatkozo elGirasok

7.8

(1) Zartsoru beépitési mdd esetén az épitési hely mélysége 20 m. Ha valamelyik szomszédos zartsoru
épllet ennél mélyebben épiilt be, akkor a meglév6 szomszédos éplilet takarasa miatt alakithato ki
nagyobb épuletmélység, kizardlag azon a telekhataron, ahol a szomszédos zartsoru épiilet all.

(2) Ha az épitési 6vezetekben meghatarozott beépitési mdd vagy a beépithetd legkisebb telek terilete
nem felel meg a meglévéd allapotnak, akkor a meglévd, foldhivatali nyilvantartasban feltlintetett,
illetve engedéllyel késziilt beépités megtarthatd, atalakithatd, feldjithatd, korszerisithetd,
homlokzata megvaltoztathatd. Az éplilet emeletraépitéssel bévithets az engedéllyel rendelkezé és
foldhivatali nyilvantartasban feltiintetett épileten.

(3) A zartsoru beépitési mod esetén, ha a szomszédos épiletek zartsoruan, tlizfallal épiiltek be, a
tervezett épliletet is igy kell elhelyezni.

(4) Vt-1 épitési dvezetben Uj beépitések esetén a beépitési mddot a kialakult allapothoz igazoddan
kell meghatarozni.

8. Elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekre vonatkozé el6irasok
8.§

(1) Az épitési dvezetekben és dvezetekben 6nallé rendeltetési egységeket elhelyezni az OTEK-ban
meghatarozott el6irasok, valamint a 2. melléklet és 3. melléklet tablazatai szerint lehet.

(2) Azokndl az épitési telkeknél, melyeknek hatsé telekhatdra a vasutak (KOe jell 6vezet), illetve a
gyorsforgalmi utak (M6, M7 autdpalydk) tertletével hataros, a teljes telekszélességében a hatso
telekhatarra illesztett f6 rendeltetést kiszolgadldé melléképitmény elhelyezhet6 a telepiilésképi
szempontoknak megfelelGen.

(3) Onallé terepszint alatti épitményként csak kézmiaknak, mélygarazsok, tamfalgarazs, kozmipotld
mtargyak (berendezések), csapadékviz szikkaszté és tarold Iétesitmények, folddel boritott pincék
[étesithetsk.

(4) Atelepulés kozigazgatasi terlletén lakdkocsi, utanfuto és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
m{szaki létesitményként nem helyezhet6 el.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriletén akkumuldtorgyar vagy akkumulatoripari veszélyes anyagokkal
foglalkozd lGzem és létesitmény nem helyezhetd el.
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9. Altalanos épitészeti elGirasok

9.§

Az épitési Ovezetekben meghatdrozott legnagyobb éplletmagassag szamitdasanal a sajatos
rendeltetésl épiletek (varoshaza, templom, kdpolna, tlizoltdsag stb.) tornya figyelmen kivil
hagyhato.

Zartsoru és oldalhataron all6 beépitésnél az oldalhatarra keriilé épiletrészek épililetmagassaga
nem haladhatja meg az 6vezetre elGirt legnagyobb épliletmagassag értékét.

Az U] éplletek megvaldsitdsakor az akaddlymentesités és az egyenl6 hozzaférés megteremtését a

beruhazdassal aranyos mértékben kell biztositani.

10. Miuiszaki infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe vehet6 teriiletek
10. §

A szabdlyozasi terven lehatarolt mUiszaki infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe vehetd terileten
a telepullésrendezési céllal Osszhangban, megkotott Teleplilésrendezési Szerz6dés alapjan a
beépitési intenzitds novelhetd. Az erre kijelolt épitési ovezetekben az el6feltételek szerz&dés
szerinti teljesitése esetén a feltételhez/sajatos jogintézményhez kotott paraméterek
alkalmazhatok.

A mdszaki infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe vehet6 terileten, az épitési szabalyoknak
megfelel6en kialakitott épitési telken az Uj rendeltetések elhelyezésének feltétele a sajatos
jogintézményekre vonatkozo elGirasok teljesiilése.

A gépjarmii elhelyezésre, és az épitési telken beliili parkold kialakitasara vonatkozé elGirasok
11. §

Lakds céljara szolgdlé 0nalld rendeltetési egységek esetén egy gépjarmi elhelyezését kell
biztositani a létesitmény épitési telkén belll, mas 6ndllé rendeltetési egységek esetében -
amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik - az OTEK szerinti kdvetelményt kell teljesiteni.
Vasutallomastdl és vasuti megallédhelytdl — szabdlyozasi terven dbrazolt és légvonalban — mért
1000 méteren belll teljes terjedelmével érintett telkeken az elGirt gépjarmd taroldhely mennyiség
legalabb 50%-at kell biztositani, a 300 m2nél nagyobb brutté alapteriileti kereskedelmi
rendeltetés kivételével.

Az (1) bekezdésben meghatarozott parkoldhelyek telken beliil torténd biztositasatol kizardlag az
alabbi esetekben lehet eltekinteni:

a) ha mas jogszabalyban meghatdrozott orszagos vagy helyi m(ivi értékvédelemmel érintett
telken, az értékek védelme a parkolok teljes kor( kialakitasat nem teszi lehetévé,

b) a telek a mas jogszabalyban meghatarozott természetvédelmi oltalom altal érintett, ezért a
parkold vagy mélygardzs létesitése jelentds karokozdssal jarna,

c) a telek geometriai méretei vagy domborzati adottsagai (keskeny telekszélesség, vagy kis
telekmélység) a telken beliili parkoldst mdszakilag nem teszik lehetévé.

Onkormaényzati tulajdont vagy koézhasznalati épitmények esetén az épiilet fébejiratatol
gyalogluton szamitott 800 méteren belll a parkoldhely kozteriileten kiépithet6, meglévé
kozterileti parkoldban, kozhasznalati épitmény parkoldjaban, parkoléhazban, vagy parkold
lemezen is elhelyezhet6, a megfelel6 hozzajaruldsok megszerzésével és az abban foglaltak
betartasaval.
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(5) Amennyiben Uj létesitmény létrehozasa, vagy bdvitése, illetve rendeltetésmdd valtas
kovetkeztében a meglévd parkoldhely, illetve rakodéhely megsz(inik, igy annak azonos szamu és
tipusu potlasardl vagy megvaltasardl az épittet6 koteles gondoskodni.

(6) Lakoteriletek telkeinek gépjarm bejard uUtjanakszélessége:

a) 20 m utcafronti telekszélesség alatt 1 db legfeljebb 4 méter széles,
b) 20 m-t meghaladé utcafronti telekhataron 1 db legfeljebb 5 méter széles, vagy 2 db legfeljebb
4 méter széles lehet.
(7) Uj épllet elhelyezésénél, atépitések soran a rendszeres kerékparforgalomra méretezett
kerékpdrtaroldkat és kerékpartdamaszokat kell elhelyezni.

12. Zoldinfrastruktura-haldzat kialakitasara és fenntartasara vonatkozé kovetelmények
12. §

(1) A telekre elGirt zoldfelliletnek — ha az 6vezeti elirdsok masként nem rendelkeznek — legalabb
kétszintlinek kell lennie. Az 6vezeti elGirasok szerinti, kotelez6en megvaldsitandd zoldfeliilet
legaldbb 50%-at egybefliggben kell kialakitani.

(2) A szabdlyozasi terven zoldfellleti szabalyozasi elemekkel érintett telekrész legfeljebb 10%-an
[étesithet6 burkolat.

(3) A Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithet6 része zoldfellletként vagy vizfelliletként
fenntartandd, teriletén legfeljebb kerti épitmény helyezhet6 el. A megtartandd zoldfeliileten
taldlhato értékes ndévényzet megtartando.

(4) A Szabdlyozasi terven jelolt kotelez6 telken belili zoldfellletként kialakitandé terilleten legalabb
kétszintes névényallomany telepitendé.

(5) A Szabdlyozasi terven kotelez6 fasitasra kijelolt terileten legfeljebb 10 m-ként 1 db nagy vagy
kozepes lombkoronaju fa telepitendd.

(6) A Szabalyozasi terven jel6lt belltetési kotelezettséggel érintett terlileten 10 m szélességig két sor,
legaldbb 6x6 méteres kotésben telepitett elénevelt fakbdl allo fasort és egy cserjesort kell
telepiteni. Minden tovabbi 10 m szélesség esetén tovabbi egy fasort és egy cserjesort kell tltetni.

(7) A Szabalyozasiterven jelolt megtartandd zoldfelllet és fadllomany teriiletén a természetes fas- és
ldgyszaru novényallomdany megtartandd. A szabalyozdsi elemmel érintett ingatlanokon favédelmi
terv alapjan pontositott épitési helyen helyezhet6k el az épliletek, épitmények. A rendelet
hatdlybalépése el6tt épiilt épitmény blvitése esetén a szabdlyozasi terven lehatdrolt zoldfellleti
szabalyozasi elem teriletétdl — figyelemmel a meglévs novényallomanyra és terepadottsagokra —
egyszeri alkalommal legfeljebb 15% eltérés lehetséges, mely eltérés a védendé terilet nagysagat
nem csokkentheti.

(8) Uj kozteriiletek, kozutak kialakitasanal a zoldinfrastruktira telepithet&sége (fasorok, zoldsavok,
esGkertek) érdekében biztositani sziikséges a kozm(imentes savok terileteit.

(9) Kozterileten 12-16 m szabalyozasi szélesség kozott a kozmiimentes savokban legalabb egyoldali
fasor, 16 m szabdlyozasi szélesség felett legalabb kétoldali fasor telepitendd.

(10) A gyorsforgalmi utak kivételével a 30 m szabalyozasi szélesség( gy(ijt6- és kiszolgdld utak mentén
kétoldali fasor telepitendé.

(11) A 6 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyet fasitani kell. A fasitast minden
megkezdett 4 db parkoldhely utdn 1 db, nagy lombkoronat névels, az él6hely adottsagainak
megfelel§ igény(, legaldbb kétszer iskolazott fa telepitésével kell megvaldsitani, legaldbb 2,25 m?
terméhely biztositdsaval (legaldbb 2,25 m? viz- és légateresztd feliilet és legaldbb 1 m? szabad
foldterilet biztositasaval).

KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

13. Taj- és természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezések



Erd Megyei Joguti Varos Telepliléstervének készitése Telepilésrendezési terv

Véleményezési anyag 2024. szeptember

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(7)

(1)
(2)
(3)

(4)

13.§

Természetvédelmi oltalom alatt all6 terlleteken csak a természetvédelmi kezelési tervekkel

0sszhangban végezhetdk gazdalkodasi, terlilethasznalati vagy épitési tevékenységek.

A tdjhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzé természetes rendszerek

megodvasat, melynek érdekében:

a) a kialakult geomorfoldgiai formdk (magaspart), az ex-lege védett foldvar és forrasok
megG6rzenddk,

b) az utak mentén az erdGsavok, fasorok megtartanddk, telepitenddk,

c) atablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok,

d) agyumolcs- és levendulatermesztés hagyomanyai fenntartandok,

e) a vizfolydsok menti fas szard és gyepes galériandvényzet megbrzendd, jellegében és
kiterjedésében fenntartando,

f) az egyeditajértékek védelme biztositando és

g) a tajhaszndlat és az épitmények létesitése soran a természetes és természetkozeli él6helyek
megodvasat, az allatok vonulasat és az él6helyek kdzotti 6kologiai kapcsolatokat biztositani kell.

Az Okoldgiai hdldozat terlletein az épitési tevékenységgel nem érintett telekrészeken a

természetkdzeli dllapot tartandé fenn.

A Duna drterén az arvédelmi, az Okoldgiai és természetvédelmi, tovabbd a tajképvédelmi

el6irdsoknak megfeleléen kell a természetszer(i erdGallomanyokat, erdGket fenntartani, és a

tdjidegen allomanyokat honos tarsuldsokra cserélni.

Kilterlleti fasitas, erdGsités esetén a klimatikus és term&helyi adottsagoknak megfelel6 honos

fafajokat kell telepiteni, a meglévé természeti értékekkel 6sszhangban.

Vizfolydsok és tavak fenntartdsi zénajaban épilet nem helyezhetS el. A zéna zéldfeliiletként

tartandd fenn és legalabb annak 1/3-an a mederhez csatlakozéan egy lankas rézslis mederperem

alakitando ki, figyelemmel a rehabilitacios tervek el6irdsaira, a vizligyi kezel6i kovetelményekre.

Taj-és klimavédelmi célu tdjbanki zoldfelllet szabdlyozasi elemmel érintett telkeken a terilet

fenntartasahoz, kezeléséhez, a rekreacidés igények kielégitéséhez szlikséges épitmények

helyezhetdk el.

14. Kornyezetvédelmi kdvetelmények
14. &

Uj épitmény, rendeltetés létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
tevékenység védGtavolsaga nem kerlil meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiinitk.

Eltéré altaldnos terilethaszndlati ovezetek hatdran legaldbb 2 méter széles savban lombos
novényzet telepitendé.

A levegd védelme szempontjabdl védelmi dvezetet igénylé épitmények (légszennyez6 forrasok)
csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, épitési Ovezetek beépitési
lehet&ségét, dltalanos haszndlatat ne korlatozzak.

A humuszos terméréteg megmentésérél és hasznositasardl a terméfold védelmérdl szélo
jogszabaly rendelkezései szerint kell eljarni. Kertvarosias lakoteriileten a letermelésre kerilé
termdéréteg a telken beldli zoldfellilet |étesitésére hasznalandé fel.

Talajmozgatassal jard tevékenység sordn biztositani kell a kitermelt talaj artalommentes
elhelyezését, kiporzas elleni védelmét.

) Foldtani kozeg fennallé szennyezettsége megsziintetendd.

A kilon jogszabalyok szerinti védendd terileteken zajt, rezgést elGidézd kozlekedési haldzatot,
Uzemi létesitményt és egyéb helyhez kotott zajforrast csak oly médon szabad létesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkezs zaj és rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg, melyhez
zajvédelmi |étesitmények elhelyezheték.
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(8) Epiletek zajtdl és rezgéstsl védendd helyiségeiben a zajterhelési hatarértékek teljesiilésérdl
gondoskodni kell.

(9) Veszélyes hulladékok feldolgozasara, allandé tarolasara szolgdlé telephely, kommunilis
hulladékleraké telep, tovabba higtragyas allattarto telep a vdros teriletén nem létesithetd.

(10)Nagylétszamu allattartd telep, allati-hulladékgyijt6 hely (dégkonténer) a belteriilettdl, illetve a
belterllethez kapcsolédé beépitésre szant teriilett6l 500 méter védétavolsagon beldl nem
[étesithetd.

77

15. Védelmek és korlatozasok, veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elGirasok
15.§

(1) Nagyvizi meder levezet6 sdvjainak teriiletén a kilon jogszabaly szerinti épitményekre és
terlilethasznalatokra vonatkozdé rendelkezéseket kell betartani, a nagyvizi mederkezelési terv
figyelembevételével.

(2) Felszin alatti épitési tevékenység elsérendl arvizvédelmi toltés mentett oldalan a fakadévizzel
veszélyeztetett 110 méteres savban, a nagyvizi meder oldalan 60 méteres sdvban csak az illetékes
vizligyi hatdsaggal egyeztetve végezhetd. Els6rend(i drvizvédelmi toltéslabtdl mért 10 méter széles
savban épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A Szabdlyozasi terven jelolt felszinmozgdssal veszélyeztetett teriileteken a vonatkozd jogszabalyi
el6irdsok szerint kell eljarni.

(4) A Szabalyozasi Tervlapon jel6lt dgazati jogszabalyok, miszaki szabvanyok altal megallapitott
a) védéteriletek, védbovezetek,

b) biztonsagi savok, valamint

c) folydvizek, és arvizvédelmi karbantartdsi savok teriletén folytathatd épitési tevékenység a
mindenkor hatalyos jogszabdlyok, és az egyes hatdsagi eljarasokban elrendeltek szerint
alkalmazanddk.

(5) Az SZT-n jeldlt alabanydszott teriileten, valamint annak véd6ovezetében elhelyezhet6 épiletek
kialakitdsara vonatkozo elGiras:

a) Amennyiben a telekre a talajvizsgalati jelentés kimutatja, hogy a terileten nem taldlhato Ureg
és a feltart k6zetréteg alkalmas a tervezett épitmény teherviselésére, tgy a 26. § (1) bekezdése
szerinti szamitas alkalmazandé.

(6) A Szabdlyozasi terven jelolt fakadd és szivargd vizek altal veszélyeztetett teriileten, belvizzel
veszélyeztetett teriileten:

a) 5000 m? telekteriiletet meghaladd beépitésre szant, be nem épitett teriileten épitményt
elhelyezni a teriilet vizrendezését és belvizmentességének megoldasat kdvetben lehet,

b) beépitésre szant dvezetek telkein a terepszintet ugy kell kialakitani, hogy az el6fordulé vizek a
telek és az épitmények tervezett haszndlatat ne akadalyozzak, a szomszédos telkek haszndlatat
ne korlatozzak,

c) az épiletek padldszintjének magassagat a belviz veszélyeztetettség mértékének megfeleléen
kell meghatarozni,

d) az épllet alapozasat és a felszin alatt Iétesitett helyiségek szerkezeteinek teherbirdsat és
szigetelését a helyiségben tervezett tevékenységhez tartozd szarazsagi kovetelmény
figyelembevételével, geotechnikai jelentés alapjan ugy kell méretezni, hogy az szamoljon a
vizek okozta terheléssel.

KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI
16. Kozmiivekre vonatkozod altalanos rendelkezések
16. §

(1) A meglévé és a tervezett kozlizem
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(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

a) koézmdlvek
b) kozterileti zoldinfrastruktura (fasorok és zéldsavok),
c) kozterileti felszini vizgazdalkodas (kisvizfolydsok és csapadékviz)

szamara kozterileten, kozmd(terileten vagy maganuton kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben
az infrastrukturak és biztonsdagi 6vezetiik helyigényét jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

Uj hélézatok épitésekor, meglévé rendszerek megujitdsa soran az atviteli, szallité- és

gerincvezetékeket kozos folyosdba kell telepiteni.

A kozmdvesitésre kertl6 terileten telkenként, kozos, Osszevont savban kell a kozterileti

halézathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni a zoldinfrastruktira szempontokra

figyelemmel.

Uj kézforgalmu Ut épitése, rekonstrukcidja esetén biztositani kell

a) akoézmilimentes savok kialakitasat,

b) atervezett kozmiivek egyideji megépitését,

c) ameglevd kdzmiivek sziikséges felljitasat,

d) a kozterlleten keletkez6 csapadékvizek szikkasztasat, sziikséges mérték(i elvezetését,
valamint

e) belterlleten a koOzvilagitast, kilterileti beépitésre szant terlleten és maganuttal feltart
terlileten a térvilagitast.

Kézmilmentes savot csak a telkek bejard utja alatt fektetett vagy Osszevontan épitett

bekotbvezetékek keresztezhetik.

A meglév6 kozmlivek kivdaltasakor a feleslegessé valt kdozmliveket és létesitményeiket el kell

bontani, az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagydsat el kell

végezni.

A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezetékek fektetésekor az ésszerl teriiletgazdalkodas

érdekében biztositani kell

a) akoézmilimentes savok kialakitasat,

b) kozterileteken a tdvlati 6sszk6zmivek rendezett elhelyezését,

c) aszabdlyozas szerinti nbvényzet telepithetGségét.

A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl kozterliletek csapadékvizeit az elszallitandd vizmennyiség

fliggvényében vizatereszt6 burkolatok, szikkasztdk és beszivargdast segitd folydkak épitésével kell

megoldani.

Uj beépités vagy a teriilethasznalat megvaltoztatasa a miiszaki-infrastruktira fejlesztéshez kotott

feltételek teljesiilése esetén lehetséges.

(10) Epiilet elhelyezése épitési telken abban az esetben lehetséges, amennyiben a jelen szabalyozas

csapadékvizre vonatkozd elGirdsai teljesiilnek, és az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal
nem veszélyeztetett.

(11) A beépitésre nem szant, vizminGség-védelmi terileten emberi tartézkodasra alkalmas épitmény

(1)
(2)

esetén biztositando:

a) akozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

b) villamosenergia-ellatas,

c) jelen szabalyozas szennyviz elhelyezésre vonatkozo elGirasainak teljesilése.

17. Vizellatas
17. 8§

Beépitésre szant terlleten a rendeltetési egységek ivovizellatdsat kozlizemi haldzatrdl kell
biztositani.
Kozterilleten, Uj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal

a) Dn 100-as atmérGnél kisebb keresztmetszetii vezeték nem épithetd,
b) a haldzatot kdrvezetékes rendszerként kell épiteni,

10
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(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

c) azbesztcement anyagu csévezeték nem épithet6.

18. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
18. §

Uj szennyvizelvezetd haldzatot a csapadékviz haldzattdl elvalasztott rendszerrel kell épiteni.
Atelepliilés talajmechanikai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz, a felszin alatti és felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz mindennemd szikkasztasa (beleértve az
id&szakos vizfolyasba, foldmedr( arokba valé bevezetést is), talajvizbe, alldvizbe vald bevezetése
a teleplilés teljes teriiletén tilos.

A szabalyozasi terven jelolt csatornazandd terilleteken a kozcsatornahaldzat kiépitéséig

ideiglenesen kozm(potldként szivargasmentes kialakitdsa zart tarold is alkalmazhatd, amennyiben

a szennyviz elszallitasa és szennyviztelepen torténd artalmatlanitasa biztositott.

Beépitésre nem szant, vizmin6ség-védelmi terileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz a

kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kdzhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétdl fliggetlendl,

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri széllitassal
elszéllithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat) és 200 m-nél nagyobb
tdvolsagra érhet6 el a kdzcsatorna haldzat, a szennyvizeket vizzardsagi prébaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegy(ijteni és igazolhatdan a kijelolt Grit6
helyre szallittatni,

c) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitdssal elszallithatd
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallitd kapacitdsat) és 200 m-nél nagyobb tavolsagra
érhet6 el a kdzcsatorna haldzat, akkor telken belil [étesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhatd, ha az aldbbiak egyidej(ileg teljesilnek:
ca) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken.

Beépitésre nem szant, az (4) bekezdés ald nem tartozé teriileten létesitendd épitményekbdl a

szennyviz kérnyezet karositasa nélkili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri széllitassal
elszallithaté mennyiséget (szallitd kapacitds) a szennyvizeket vizzardsagi prébaval igazoltan,
vizzardan, kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegy(jteni és a kijelolt Girité helyre
szallittatni,

b) a napi keletkez§ szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithaté
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat), akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken.

19. Telepiilési vizgazdalkodassal, csapadékviz-gazdalkodassal kapcsolatos rendelkezések
19. §

Beépitésre szant terlleten, az idészakos tarolas, felhasznalas érdekében a telken belil legalabb
akkora térfogatu csapadékviztarold kapacitds biztositandd, ami a telek beépitett és burkolt
fellleteire 24 o6ranyi egybefliggé id6tartamon belll lehulld egylittesen 20 mm csapadékviz
befogadasara alkalmas. A taroldokapacitds a (2) bekezdés kapacitasainak figyelembevételével
csokkenthetd.

A csapadékviz telken bellli elszivarogtatasa, elparologtatasa tobbszintes zoldfellletek, zoldtet6k
létesitésével, es6kertek, tékak, vizateresztd burkolatok, szikkaszté berendezések épitésével
biztositando.
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(3) A csapadékviz taroldsadra a haszndlaton kivili, megfelel6 mddon tisztitott, fert6tlenitett egykori
szennyviztdrolé akna felhaszndlhatd. Az igy Osszegyl(ijtott csapadékvizet sziirkevizként, illetve
kertészeti célra hasznosithato.

(4) Ahol a talajszerkezet szikkasztdsi képessége és a kornyezetvédelmi feltételek megengedik,
tulfolyéként szikkasztéakna is |étesithet6 az épiletekt6l és a telekhatartdl legaldbb 2 méter
tdvolsagban.

(5) Amennyiben a telken a csapadékviz tarold, szikkasztd, parologtatd rendszerek nem elégséges
kapacitdsuak, akkor a tobblet csapadékviz a kozcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezet6, vagy
szikkasztd arokba, a befogaddi nyilatkozat és a kezel6 hozzajarulasa alapjan vezetheté ki. A
kivezetés a jarda burkolata alatt épitendd meg.

(6) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett tertlet (arkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési vagy mas épitési
célu felhasznalasa a kezel6 és a tulajdonos hozzdjaruldsa alapjan véltoztathatd meg.

(7) A 1 ha telekteriilet felett és 5000 m? beépitettség (épitmény és burkolat) felett a telken beliili
kornyezetalakitdst és csapadékvizgazddlkodasi rendszert 6sszehangolt mszaki, zoldfellleti és
kdozmdvesitési tervek alapjan kell megépiteni.

(8) A vizfolyas kezelGjének hozzajarulasa alapjan folytathaté barmilyen épitési tevékenység, amely a
vizfolyas telkét vagy annak fenntartdsi savjat érinti.

(9) Az épitési dvezetek telkeire hullé csapadékviz idegen ingatlanra, kozteriletre nem vezethetd,
annak id6szakos tdrolasahoz, szikkasztdsdhoz, felhaszndldsdhoz sziikséges vizgazdalkodasi,
mUszaki és mérnokbioldgiai létesitmények, berendezések a telken belil helyezendGek el.

(10) Csapadékviz szennyviz-elvezetd csatorndba nem vezethetd.

(11) A teleplés belteriletén az Ujabb csapadékviz elvezet6 haldzatot elvalasztott rendszerlként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant terlleten nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni.

(12) Nyilt vizelvezetd arkok épitése, felljitasa soran a szikkasztéképesség megtartasat és novelését
biztositd megoldasokat kell alkalmazni.

(13) A 2 ha telekteriilet felett és 10000 m? beépitettség (burkolt felulet) felett a telken beliili
csapadékvizgazdalkodasi rendszert mUszaki, tajépitészeti, okoldgiai és kozmdlvesitési tervek
alapjan kell megépiteni.

(14) Koztertleten szikkaszté darok, esSkert rendszer kialakitdsa kozteriletalakitasi terv alapjan
végezhetd.

(15) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak.

20. Megujulo energiatermeld és egyéb technoldgiai Iétesitmények
20.§

(1) Szélerémdi, szélkerék belteriileten nem telepithetd.

(2) Kiilterlleten haztartasi méret(i kiser6ma (szélkerék) telepitésének feltétele, hogy a magassaga a
telepités telkére vonatkozd elGirdsokban rogzitett épilletmagassagot legfeljebb 3 méterrel
haladhatja meg, és a d6léstavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

(3) A(2) bekezdés teljesitésével sem telepithet6k haztartasi méretli energiatermeld berendezések:
a) miuiemléki kornyezetben,

b) helyi védett teriileti érték teriiletén,
c) egyéb védelem alatt allo teriileteken.

(4) Amennyiben a megujulé energiaforras hasznositdsat szolgdlé berendezés, mfitargy kiltéri
gépészeti berendezésének miikodése zajhatdssal jar, a berendezés nem keriilhet 5 méternél
kozelebb huzamos tartézkodasra szolgald helyiség homlokzati nyildszardjahoz.

MASODIK RESZ
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77 7.

AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
21. Beépitésre szant teriiletekre vonatkozé altalanos elGirasok
21.§

A beépitésre szant teriiletek haszndlatuk daltaldnos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk
szerint a kévetkez§ altaldnos haszndlatba sorolanddk:
a) Lakéteriletek
aa) Nagyvarosias lakdteriletek (Ln)
ab) Kisvarosias lakéterdlet (Lk)
ac) Kertvarosias lakoterilet (Lke)
b) Vegyes teriletek
ba) Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
bb) Intézmény teriilet (Vi)
c) Gazdasagi terilletek
ca) Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)
cb) Egyéb ipari gazdasagi terilet (Gipe)
d) Kulonleges beépitésre szant tertletek
da) Temetd terllet (K-T)
db) Sportolasi célu terilet (K-Sp)
dc) Rendezvény és sportkdzpont (K-Rsk)
dd) Rekreacios terilet (K-Re)
de) Honvédségi terilet (K-Hv)
df) MezG6gazdasagi Gizemi terilet (K-M)
dg) Hulladékkezels, varostizemeltetési terilet (K-H)
dh) Meglévé pincesorok teriilete (K-P)
di) Kozmditertlet (K-K)
dj) Kutatas-fejlesztési terilet (K-Kf)
A beépitésre szant teriletek épitési Ovezeteinek a telekalakitasra és beépitésre vonatkozo
paramétereit, részletes kdvetelményeit a 2. melléklet tartalmazza.
A Dbeépitésre szant terlleteken elhelyezhet6é és tiltott rendeltetéseket, valamint a
melléképitményeket a 3. melléklet tartalmazza.

LAKOTERULETEK
22. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln) 6vezeteire vonatkozo elGirasok

22. &

) Nagyvarosias lakoterilet 6vezeteinek telkein tobb 6nallé épiilet is elhelyezhetd.

Az Ln-1 jell épitési dvezetben a meglévé lakdépliletek foldszintjén, fogaddszintjén 1évé kodzos
haszndlatra rendelt helyiségek haszndlati moddjanak megvaltoztatdsa — gépkocsitarold és
hulladéktarolé kivételével — csak akkor lehetséges, ha a 8. § (4) bekezdés szerinti funkcidk
biztositottak.

Az Ln-5 jel(i épitési ovezetben az elGkert mérete legalabb 10 m.

23. Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 6vezeteire vonatkozo elGirasok
23.§

Az Lk-1 épitési Ovezetben tovabbi Uszdtelket kialakitani nem lehet. Az Uszételkeket a teljes
terliletre vonatkozd telekalakitdsi terv alapjan lehet épitési telkekké alakitani, utcaként
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(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

(8)

(7)

funkcionald telekrészeket kozterlletté vagy maganutta kell alakitani. A kozterlletek vagy
maganutak kialakitdsa utan a teriilet beépitési médja szabadonallé.

Az Lk-1 épitési dvezetben a meglévs épliletek a jelenlegi Uszotelken nem bvitheték.

Az Lk-1 épitési ovezetben az el6kert és a hatsdkert mérete legaldbb 2 méter.

A Lk-g épitési dvezetben kizardlag személygépkocsi taroldk épitheték. A meglévé személygépkocsi
taroldk rendeltetését mds célra megvaltoztatni nem lehet.

Az Lk-2 6vezetben legfeljebb 4 6nalld rendeltetési egység létesithetd.

Az Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6 és Lk-7 épitési ovezetekben az elhelyezhet6 lakd 6ndllé rendeltetési
egységek legnagyobb szama a teleknagysag 150-el torténd osztdsabdl a felfelé kerekités szabalyai
szerint szamolt érték.

Parkolds felszinen kizardlag vizatereszté burkolattal, el6kertben és telken belll 6sszevontan,
fasitott parkoldban vagy épiilet alatti teremgardzsban helyezhet6 el az Lk-2, Lk-4, Lk-5, Lk-6 és Lk-7
épitési ovezetek telkein.

Kézm(ipari 6ndllé rendeltetés a kisvarosias lakéteriilet Gvezetében a lakd rendeltetésl éplleten
belil helyezhetd el.
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24. Kertvarosias lakoéteriilet (Lke) 6vezeteire vonatkozoé altalanos elGirasok
24. 8§

Az Lke-10 épitési ovezet kivételével, a kertvarosias lakdterilet épitési Ovezeteiben egy 6nallé lakd
rendeltetési egység létesithetd.

Az Lke-10 épitési 6vezetben legfeljebb négy lakd 6ndlld rendeltetési egység helyezhet6 el.
Kertvdrosias lakoterilet Ovezeteiben, meglévé kozcsatorna haldzati csatlakozdssal nem
rendelkezé telkeken legfeljebb egy lakd rendeltetési egység helyezhetd el.

A 3. mellékletben tiltott rendeltetések kozt felsorolt, mar meglévé nem lakd rendeltetés(i épilet
fenntarthatd és egyszeri alkalommal brutté alapteriilete legfeljebb 30%-kal novelhet6.

Az épitési Ovezetek telkein bruttd 300 m? alapteriiletli, vagy annal nagyobb épiilet egy
épllettomegben nem alakithato ki.

A 3. melléklet Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tablazatdban feltétellel elhelyezhetd
rendeltetések a 8. § elSirdsai szerint és az aldbbi feltételekkel |étesithetbk:

.....

tartozd, 2000 m2-nél nagyobb teriilet(i telkeken a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem
zavard hatasu kézmdipari rendeltetésd épitmény, illetve nem zavard hatasu gazdasagi
rendeltetésd épiilet is elhelyezhetd.

b) A kertvarosias lakoterlileten az dllat oI, allatkifutd melléképitmény Osszes alapteriilete
legfeljebb a megengedett legnagyobb terepszint feletti beépithet6ségének 5%-a lehet. A
szomszédos ingatlanok felé a fenti épitmények takarasara 2,0 m magas, tomor falat kell
|étesiteni, vagy az épitményt8l szamitott 2 m-es sdvban lombos névényzet (cserje, fa)
Ultetendé.

c) Kertvarosias lakdterileten a 11. § (1) bekezdés szerinti gépjarm elhelyezésére nyitott, fedett
személygépkocsi-bedlld az oldalkertben a telepiilésképi illeszkedés szabdlyai szerint
elhelyezhet6 a beépitési mélységig. Kertvarosias lakdterilet telkein megvaldsuld lako
rendeltetés esetén el6kertben a személygépkocsi-bealld kizardlag vizatereszté burkolattal,
fasitottan létesithetd.

Az épitési ovezetekben elhelyezett éplilet alapteriilete nem lehet nagyobb az adott épitési

Ovezetekben el6irt legkisebb kialakithatd telekmérettel szamitott alapteriilet kétszeresénél,

kivéve, ha szocidlis, nevelési, oktatasi, hitéleti, illetve egészségligyi rendeltetési épilet létesil.
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(8)

(9)

(2)
(3)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(5)

Az Lke-3 épitési ovezetekben az elGkert méretét és az épilet elhelyezését a megtartandd
zoldfelllet és fadllomany teriletén kivil, a domborzati adottsdgok figyelembevételével, az oldal-
és hatsdkert megtartasaval kell meghatarozni.

Az Lke-7 épitési 6vezetekben az elSkert méretét és az épilet elhelyezését a kialakult allapothoz
igazoddan kell kialakitani.

25. Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) 6vezeteire vonatkozo elGirasok
25.§

A Vit jelli épitési dvezetekben az elhelyezhet§ 6nallé lakd rendeltetések legnagyobb szama a
teleknagysdag 100-zal torténd osztasabodl a felfelé kerekités szabdlyai szerint szdmolt érték.

A Vt jell épitési ovezetekben tobblakasos lakdépiilet elhelyezése esetén a 8. § (4) bekezdésének
el8irdsait kell alkalmazni.

A Vt jell épitési bvezetekben a telekre elGirt legkisebb zéldfeliilet minden 100 m?-ére legalabb 1
db nagy vagy kozepes lombtomeg(i lombosfa lltetendé.

Parkolas felszinen kizadrdlag vizatereszté burkolattal, el6kertben és telken beliil dsszevontan,
fasitott parkoléban vagy éplilet alatti teremgarazsban engedélyezett.

A Vt-5 jelli épitési Ovezet a helyi védelem alatt 8116 Szent Mihaly téri 24474 helyrajzi szamu ingatlan
terlletére vonatkozik, ahol a beépitettség kizdrdlag abban az esetben érheti el a 100%-ot, ha az
eredeti, torténelmi dokumentumokban |év6é épilettémeg, épilet homlokzat, tet6idom és
kozosségi rendeltetés valdsul meg. Ez esetben a 10%-o0s legkisebb zoldfeliileti aranyt nem kell
tartani.

A Vt-12 jell épitési Ovezetben az el6kert mérete legalabb 10 m.
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26. Intézmény teriilet (Vi) 6vezeteire vonatkozé elGirasok
26.§

AVi-1 6vezetben az épliletek zart sora helyenként, épiletkozzel megszakadhat. A terepszint feletti
épitési helyek kozti tavolsag az éplletmagassag legalabb kétharmada, de legalabb 10,0 m, ekkor a
terepszint feletti épitési hely hatdranak a telekhatartél valo tavolsaga legalabb 3,0 méter.

A Vi-6 épitési Ovezet kivételével egyéb rendeltetések mellett a beépithet6ség legfeljebb 50
szazalékat tulajdonosi lakasok, szolgalati lakdsok létesitésére is fel lehet haszndlni. Az 6vezetek
telkein 6nallé lakd rendeltetésd éplilet nem helyezhet6 el.

A Magyar Foldrajzi Muzeum telkének két oldaldn az Uj beépitések és atalakitasok soran csak a
védett épliletegyittes funkcidjahoz igazodo rendeltetések helyezhetdk el.

GAZDASAGI TERULETEK
27. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletek (Gksz) 6vezeteire vonatkozoé elGirasok
27. 8§

Gazdasagi ovezetek telkein a gazdasdgi rendeltetéshez kototten legfeljebb egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakds alakithato ki.

A Gksz-5, Gksz-7 és Gksz-8 jel(i épitési dvezetekben az el6- és hatsdkert legkisebb mérete 10 m,
amelynek kozterllettel hataros teriileteit legaldbb 30%-ban fasitott zoldfelliletként kell kialakitani.
A Gksz-5 épitési 6vezetben mélygarazs, pinceszint, terepszint alatti épitmény, illetve épliletrész a
kézmdaknak kivételével nem épithetd.

Az épitési 6vezetekben a kotelezéen kialakitandé zoldfelliletnek haromszintiinek kell lennie.
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(1)

A Gksz-7 épitési ovezetben e rendelet hatalybalépése el6tt a foldhivatali nyilvantartas szerint mar
meglévé lakdéplletek feldjithatok.

28. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) 6vezeteire vonatkozé elGirasok
28.§

Az épitési ovezetekben az el6- oldal- és hatsdkert mérete legalabb 10 m, amelynek kozterilettel
hatdros terileteit legalabb 60%-ban kétszintes zoldfellletként kell kialakitani.
Az épitési 6vezetekben a kotelezéen kialakitandd zoldfelliletnek haromszintlinek kell lennie.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
29. Kilonleges beépitésre szant teriiletek (K-) 6vezeteire vonatkozé elGirasok

29. §

) Kulonleges terlileteken a f6 rendeltetéshez kapcsolddo kiegészits rendeltetések elhelyezhetGek.

.....

alakithato ki, kivéve a K-Re-6 épitési dvezetben, ahol kizardlag egy tulajdonosi lakds létesithetd.

A K-Re-5 épitési ovezet telkén beliil a Duna parton megtartandé erdé teriiletén ugy kell kialakitani
a kozcélra megnyitandd kerékpdarut-sétanyt fakivagds nélkil, hogy az arteret, a lefolyast és az
él6helyet ne zavarija.

A K-Re-5 épitési ovezet telkén a kikotbi épitmények és a kikot6i funkcidhoz kapcsolédod szolgaltatod
rendeltetésd épiletek kizdrdlag a megtartandé erdé terileten kivil helyezhetdk el.

A K-Re-5 épitési 6vezetben a Kakukk-hegy felGli oldalon a 24603 helyrajzi szamu dil6ut mellett 12
méter széles oldalkertet kell kialakitani.

A mez6gazdasagi Gzemi (K-M jell) épitési Ovezeten Uj épiilet |étesitése esetén az el6kert mérete
legalabb 10 méter.

A meglévé pincesorok (K-P jeld) épitési ovezet teriiletén, ha az egyes telkek adottsagai, fekvése
indokolja, vagy a telek mérete nem éri el az 50 m?>-t vagy saroktelek, akkor 100%-ban is beépithetd,
amennyiben a szomszéd telkek épitési jogait nem korlatozza.

A honvédségi terilet (K-Hv jell) épitési 6vezetben a terilet rendeltetésével 6sszeegyeztethetd
térségi vagy orszagos, kutatasi, fejlesztési, innovacios |étesitmények helyezhet6k el, amennyiben
a soskuti autépalya-csomdponthoz vezetd kozuti kapcsolat kiépiil.

A kutatas-fejlesztési terilet (K-Kf jel(i) épitési Ovezetben kutatasi, fejlesztési, innovacids
létesitmények helyezhet6k el, amennyiben a sdskuti autdpdlya-csomdponthoz vezet§ kozuti
kapcsolat kiépdl.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

e

30. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé altalanos el6irasok
30. 8§

A beépitésre nem szant teriiletek sajatos épitési hasznalatuk szerint tagolédnak:
a) Kozlekedési terilet
aa) Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
ab) Egyéb koézlekedési teriilet (KOe)
b) Zzoldterilet
ba) Kozkert (Zkk)
bb) Kézpark (Zkp)
c) Erdé6terlet
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(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

ca) Védelmi célu erd6terilet (Ev)
cb) Rekreacids erd6terilet (Er)
cc) Egyéb erdéterilet (Ee)
d) Mez6gazdasagi terilet
da) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M4)
db) Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)
dc) Tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet (Mt)
e) Vizgazdalkodasi terilet
ea) Vizgazdalkodasi terilet (Vg)
eb) Arvizvédelmi toltések vizgazdalkodasi teriilete (Vg-T)
ec) Vizm( vizgazddlkodasi terilet (Vg-Vm)
f) Természetkozeli terilet (Tk)
g) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) Fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
gb) Burkolt sétany (Kb-Ko)
gc) Rekreacios teriilet (Kb-Re)
gd) Varoslzemeltetési terilet (Kb-Vii)
ge) Agrarturisztikai terilet (Kb-At)
gf) Megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet (Kb-Me)
A beépitésre nem szdnt teriletek Ovezeteinek a telekalakitasra és beépitésre vonatkozd
paramétereit, részletes kovetelményeit a 2. melléklet tartalmazza.
A beépitésre nem szant teriileteken elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket, valamint a
melléképitményeket a 3. melléklet tartalmazza.
Beépitésre nem szdnt terileten a f6 rendeltetéshez kapcsolddd kiegészité rendeltetések
helyezhetéek el, a 3. melléklet figyelembevételével.

31. Kozlekedési teriiletek (K6) ovezeteire vonatkozd elGirasok
31.§

A Kozlekedési terililet ovezete a kozlekedési haldzatok, létesitmények, zold-kékinfrastruktira-

hélozatok, valamint kdzmiivek elhelyezésére szolgald terilet.

A kozlekedési teriiletek méreteit Ugy kell meghatarozni, hogy biztositsa a tlizoltasi felvonulasi

teriiletet, a kdzmUlimentes savot és kielégitse a kozlekedési és utiligyi mlszaki elGirdsokat.

Kozforgalom szdmara megnyitott magdnutra a kozutak épitésére vonatkozd szabdlyokat kell

alkalmazni.

A tehergépjarmd, kamion és autdbusz-tdroléd telephelyet laké Ovezetektdl és szallashely

szolgdltatd éplilettdl legaldbb 100 m tavolsagra lehet elhelyezni.

Kozterilletek, kozutak és kozhasznalatra megnyitott maganutak alatt:

a) akozmiépitmények,

b) aterepszint alatti kdzuti és gyalogos aluljarok, gyalogos passzazsok,

c) aterepszint alatti kdzcélu teremgarazsok és

d) a z0ld- és kékinfrastruktira épitményei (pl. viztarolok, gyokérvédelmi szerkezetek)
helyezheték el.

Kotelez6 kozteriletalakitasi tervvel érintett csomoépontok teriiletén 20% zoldfellileti arany

biztositando.

Kisvizfolyasszakasszal érintett kozlekedési terlileten a vizfolyas-rehabilitaciéra figyelemmel

szlikséges a kozterllet alakitasa, atépitése.

32. Zoldteriletek (Z) 6vezeteire vonatkozo elGirasok
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32. 8§
(1) Zoldterllet ovezeteinek telkein a kiilonbdz6 funkcidju zoldfeliiletek, burkolatok kialakitdsa a

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

vizmegtartasra tervezetten torténjen. A vizvisszatartast szolgald vizgazdalkodasi mlitargyak, a
pihenést, a testedzést szolgald épitmények a zoldteriilet rendeltetésével és a teriilet természeti
értékeivel 6sszhangban helyezhetdk el.

) Zkk-2 jell 6vezetben a kegyeleti funkcidhoz illeszked6 épitmények, m(itargyak helyezhetdk el.

Zkk-0 jell kozkert zoldterilet 6vezetében gépjarmlivarakozéhely nem létesithet6.

777

33. Erddéteriiletek (E) 6vezeteire vonatkozé elGirasok
33. 8§

Ev jeli védelmi célu erdGteriileten erdei kildtd és mdltargyak az erdéterilet erdészeti
rendeltetésével, arvizvédelmi és természetvédelmi kezelésével 6sszhangban helyezhetbk el.
Er-2 jell rekredcids és kegyeleti célu erdGteriileten a kegyeleti épitmények helyezhetbk el.

34. Mezdgazdasagi teriiletek (M) dvezeteire vonatkozo elGirasok
34. 8§

A mez6gazdasagi terilet a termShelyi és tajhasznalati adottsdgokhoz, potencidlokhoz illeszkedé
mez6gazdasagi haszndlat, amely a fajtavédelem, a kutatds, a vizvisszatartds, az Okoldgiai
alkalmazkodas, valamint a termdéfoldvédelem, a természeti és Orokségi értékek védelme, a
tajképvédelem érdekében a kdvetkezd sajatos dltaldnos haszndlatokra tagolodik:

a) altaldnos mez6gazdasagi terilet (Ma),
b) kertes mez6gazdasagi terilet (Mk),
c) tdjgazdalkodasi mezGgazdasagi terilet (Mt).

Mez6gazdasagi teriileten erdd, tobbfunkcids halastd, viztarozd |étesithetd a taji és termdGhelyi
adottsagokkal és a természeti értékekkel 6sszhangban, a vonatkozd jogszabalyok alapjan.

A terepszint alatti épitmény alapterilete legfeljebb 300 m? lehet.

A Benta- és a Zamori-patak partvonalatdl szamitott 50 méteren belil, valamint csuszasveszélyes
terilileten éplilet, terepszint alatti épitmény (pl: pince) nem létesithet6.

Uj épiilet a kozteriileti telekhatartdl a gydjtéutak/fé feltaré utak mentén legaldbb 9 m, egyéb
kdzutak mentén legaldabb 5 m tavolsagban létesithetd.

Mezdbgazdasagi 6vezetekben napelempark, amennyiben a telket érinti orszagos 6koldgiai halézat
magterilet és 6koldgiai folyosd Ovezetét, nem telepithet6. Az Ovezet egyéb részén kizardlag
agrofotovoltaikus rendszerben telepithetd.

Régészeti lel6hely, régészeti védb6ovezet teriiletén vagy ahol a szabdlyozasi terv kunhalom vagy
foldvar teriiletét jeloli, épitmények elhelyezése a természetvédelmi és kulturalis 6rokségvédelmi
jogszabalyok alapjan torténhet.

Nagy létszamu dllattartd telep mezégazdasagi teriileten az Ma-1 Ovezetben, csak a Zamori-és
Benta-pataktdl délre létesithetd.

Ma-1 jelli ovezetben legfeljebb egy lakd rendeltetés helyezhet6 el, mely nem haladhatja meg a
bruttd 250 m? alapteriiletet. A kiilénalld lakdépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga
legfeljebb 5,0 m lehet.

(10) Ma-1 jelli 6vezetben Uj lako rendeltetés nem helyezhetd el gyorsforgalmi ut tengelyétél szamitott

250 m széles, f6ut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozd csomdponti ag esetében az Ut tengelyétdl
szamitott 100 m széles, vasuti palya esetében a vasut széls6 vaganyatol szamitott 100 m széles
terileten.
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(11) Mt-1 jelG 6vezetben gyep (rét, legel6) muvelési agu telken csak a legeltetéses allattartassal,
természetvédelmi céld bemutatdssal, ismeretterjesztéssel és extenziv tdjgazdalkodasi,
vizgazdalkodasi tevékenységgel 6sszefliggd épitmények helyezheték el.

(12) Mt-2 jelli 6vezetben csak a gydgynovénytermesztéssel és -feldolgozassal, taj- és természetvédelmi
célu bemutatdssal 6sszefliggd épitmények helyezheték el.

(13) Mt-3 és Mt-4 jell ovezetekben egy épiilet helyezhetdé el. A mez6gazdasagi férendeltetési
gazdasagi éplletben egy lakd rendeltetési egység létesithets, a mUvelési ag fliggvényében. A lakéd
rendeltetési egység alapteriilete a beépithet&ség felét nem haladhatja meg. Elhelyezhet6 tovabba
legfeljebb egy 60 m? terepszint alatti 6nallé épitmény.

77

35. Vizgazdalkodasi teriiletek (Vg) 6vezeteire vonatkozé elGirasok
35.8§

(1) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélesség(i parti sav biztositando.

(2) A Vg jell ovezet teriiletén a vizgazdalkodast szolgald épitmény, mederhasznalati vizilétesitmény
helyezheté el, a kilon jogszabdlyokban foglaltak rendelkezései szerint. A Duna szabalyozott
teriiletén a vizi kozlekedés, és a vizi sportolds mdtargyai is elhelyezhetdk.

(3) AVg-TjelGtoltés teriletén a vizgazdalkodassal és vizvédelemmel kapcsolatos épitmények, valamint
kerékparos kozlekedési épitmények és mitargyak helyezhetdk el.

(4) Vg-Vm jelli vizmlvek, vizbeszerzési teriiletek Ovezetén csak a vizbazis (izemeltetéséhez,
védelméhez kapcsolddo, illetve a jov6beni ivdvizellatas biztositasat szolgalé épitmények
helyezhetdk el.

777

36. Természetkozeli teriiletek (Tk) 6vezeteire vonatkozé elGirasok
36.§

(1) Természetkozeli teriileten a természetes és természetkozeli él6helyeket (gyeptdrsulasokat) meg kell
Grizni a vonatkozo jogszabalyokkal és kezelési tervekkel 6sszhangban.

(2) Tk jell ovezetben a természet védelmével és 6rokségvédelemmel kapcsolatos ismeretterjesztési és
él6hely-rehabilitaciot szolgald mdtargyak helyezheték el.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb) 6vezeteire vonatkozé elGirasok
37.§

(1) Kalénleges beépitésre nem szant — Fasitott koztér, sétany (Kb-Kt) oGvezetben pihenést és
reprezentaciét és felszini vizgazdalkodas céljat szolgdld épitmények, kerékparut, parkold,
mélygarazs, valamint kulturalis és kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd rendeltetésl épiilet
helyezhetd el.

(2) Kalénleges beépitésre nem szant — Burkolt koztér (Kb-K6) ovezetén elhelyezhet6k az ovezet
rendeltetésével Osszefligg6 és felszini vizgazdalkodds céljat szolgald épitmények, valamint
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésd éplletek.

(3) Kulonleges beépitésre nem szant — Rekredcids tertiilet (Kb-Re) 6vezete a rekreacidt, a pihenést,
ismeretterjesztést, a szabadidG eltoltését szolgald kozosségi szorakoztatd, kulturalis, sport és
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl, e mellett a
felszini vizgazdalkodas céljat szolgald épitmények is elhelyezhetdk.

(4) Kulonleges beépitésre nem szant — Varoslzemeltetési tertilet (Kb-Vi) Ovezetben a
hulladékgazdalkodasi és a kozszolgdltatdsok  korébe  tartozd  varosilizemeltetési,
teleplilésgazddlkodasi tevékenységek és az ezen rendeltetéseket kiszolgalé épitmények
helyezhetdk el.
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(5)

A Kilonleges beépitésre nem szant — Agrarturisztikai terilet (Kb-At) Ovezetben elsGsorban a
pihenést szolgald, a mez6gazdasaggal, agrarturizmussal, az 6koturizmussal, valamint az 6koldgiai
rendszereket nem zavaré rekreacidval kapcsolatos épitmények helyezhet&ek el. Epiilet a kdzteriileti
telekhatdrtdl legaldbb 10 m tdvolsagban telepithet6.

Kilonleges beépitésre nem szant - Megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgdlé terilete
(Kb-Me) o6vezetben kizardlag a megujuld energiaforrds termeléséhez, felhasznalasahoz és
atalakitdsdhoz kapcsolédd mdtargyak, valamint a terilet Gzemeltetéséhez és fenntartdsahoz
szlikséges épliletek helyezheték el.

ZARO RENDELKEZESEK
38. 8§
(1) Erendelet2024. x hd x. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetGen inditott
tgyekben kell alkalmazni.

Csézik Laszlé Dr. Feik Csaba

polgdrmester jegyz6
Mellékletek:
1. melléklet: Szabalyozasi terv
2. melléklet: Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitdsai és beépitési szabalyainak tablazata
3. melléklet: Elhelyezhet6 rendeltetések tablazat
4. melléklet: Alkalmazott sajatos jogintézmények
5. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett terlletek
6. melléklet: K6zutak besoroldsa a telepulésterv Uthaldzati hierarchidjanak megfelel6en
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